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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku

Zaokres 3 Zaokres 9 Za okres 3 Zaokres 8

miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy

0d 01.07.2014 od 01.01.2014 od 01.07.2013 od 01.01.2013

Nota do 30.09.2014 do 30.09.2014 do 30.09.2013 do 30.09.2013
(niebadane)  (niebadane)  (niebadane)  (niebadane)

Dziatalnosé kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 115 288 261 164 49 430 101 279
Przychody ze sprzedazy towardw 98 966 210995 34 461 44 835
Przychody ze sprzedazy zapasow 4754 10076 1435 25 901
Przychody z wynajmu 7306 20942 7514 22 263
Przychody ze sprzedazy uslug 2803 13 456 2612 2994
Przychody z posrednictwa 1459 5695 3408 5286
Koszty wiasne sprzedazy (87 421) (188 805) (31 283) (64 898)
Koszly sprzedazy towarow (80 275) (170 842) (28 365) (36 105)
Koszt wlasny sprzedazy zapasow w formie

nieruchomosci (3 366) (7 758) {(1199) (24 286)
Koszly wiasne ustug wynajmu (3728) (10 056) (1 624) (4 215)
Koszty wiasne ustug posredniciwa (52) (149) (95) (292)
Odwrocenie (dokonanie) odpisu na zapasy - 128 - 722
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 27 867 72 487 18 147 37103
Koszly sprzedazy (2 929) (8 689) (4 377) (17 640)
Koszty ogolnego zarzadu {13 095) (44 200) (10 709) (28 496)
Koszty handlowe {45 567) {119 195) {13 862) (16 918)
Zysk (strata) ze sprzedazy (33 724) {99 597) (10 801) {25 951)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci 1151 1915 128 284
Zysk (strata) z wyceny majatku inweslycyjnego 17 - 15 400 652 (720)
Zysk (strata) z wyceny majatku inweslycyjnego

w budowie 18 - - (305) 7031
Utrata waripsci aklywow (32) (227) - -
Pozostale przychody operacyjne 1792 4326 878 1121
Pozostale koszly operacyjne (1 590) (5 335) (706) (1 206)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (32 403) (83 518) (10 154) (19 441)
Przychody finansowe 56 269 120 728
Koszty finansowe {3743 (10 749) (2 488) (8 225)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (36 090) (93 998) (12 522) (26 938)
Podatek dochodowy 10 (35) (9 890) (254) (651)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej (36 125) (103 888) (12 776) (27 589)

Dodatkowe noty objasniajgce do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 34 stanowig jego integraing czesc
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW (C.D.)

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku

Zaokres 3 Zaokres 89 Za okres 3 Zaokres 9

miesiecy miesiecy miesigcy migsigcy

0d 01.07.2014 0d 01.01.2014 od 01.07.2013 od 01.01.2013

Nota do 30.09.2014 do 30.08.2014 do 30.09.2013 do 30.08.2013
(niebadane)  (niebadane)  (niebadane)  (niebadane)

Zysk / (strata) netio okresu sprawozdawczego (36 125) (103 888) (12 7786) (27 589)
Calkowity dochod za okres (36 125) (103 888) (12 776) (27 589)
Calkowity dochod przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgeej (36 125) (103 888) (12 776) (27 589)
Zysk na jedna akcje:
~ podstawowy z zysku za okres przypadajacy

akcjonariuszom jednoski dominujgcej {0,69) (1,88) (0,24} (0,50)

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skraconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 34 stanowig jego integralng czes$é
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzeénia 2014 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 wrzesnia 2014 roku

Na dzien Na dziert

Nota 30 wrzesnia2014 31 grudnia 2013

Aktywa (niebadane) (badane)
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 868 858 875745
Nieruchomosci inweslycyjne . 17 418 138 423 294
Nieruchomosci inweslycyjne w budowie 18 - 7899
Wartosci niemateriaine 14 44 644 39172
Rzeczowe aklywa rwale 13 137 462 120 252
Wartos¢ firmy 15 263419 263 419
Pozostale diugoterminowe aklywa finagsowe 1115 1403
Naleznosci diugoterminowe 3410 2983
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyckresowe 670 17 323
Aklywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 221 17 223
Pozostate diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 449 100
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 194 040 233 440
Zapasy 19 147 572 133 203
Naleznosci z fyuiu dostaw i uslug 11642 31 946
Naleznosci z tytulu podatku VAT 18 601 17 445

Naleznosci z tylulu podatku dochodowego 214 -

Inne aklywa 2680 1366
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9.1 11 607 49158
Pozostale naleznosci krokoterminowe 1724 322
Aktywa razem 1062 898 1109 185

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zatgczone na stronach od 12 do 34 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ (C.D.)

na dzien 30 wrzesnia 2014 roku

Na dzien Na dzien
Nota 30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
Pasywa (niebadane) (badane)
Kapitat wlasny 684 062 787 950
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej 684 062 787 950
Kapitat podstawowy 21 15 005 15 005
Kapitat zapasowy 731 364 730122
Zyski zatrzymane (Niepokryte straty) (62 307) 42 823
Zysk (strata) z lat ubieglych 41 581 90 605
Zysk (sfrata) netio biezacego roku {103 888) (47 782)
Zobowiazania 378 836 321235
Zobowigzania diugoterminowe 157 790 137 843
Diugoterminowe kredyty i pozyczki 23 116 685 97 344
Diuzne papiery wartosciowe 20 13 891 13 570
Kaucje od najemcow 2429 3020
Zobowigzania z fytulu leasingu finansowego 294 15 546 4029
Pozostale zobowigzania finansowe - 814
Rezerwa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 6 692 15930
Rezerwy na zobowigzania z lytulu $wiadczen pracowniczych 22 79 124
Pozostale zobowigzania dlugoterminowe 2468 3012
Zobowigzania krotkoterminowe 221 046 183 392
Krétkoterminowe kredyly i pozyczki 23 84 313 58 604
Dluzne papiery wartoSciowe 20 1036 1080
Kaucje od najemcow 1243 839
Zobowigzania z lytylu dostaw i uslug 111 844 86 834
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 294 4171 1972
Pozostale zobowigzania fnansowe 55 -
Zobowigzania z fytulu podaku VAT 5611 8 586
Zobowigzania z ytulu biezacego podaku dochodowego - 266
Pozostale zobowigzania podatkowe 2235 1371
Rezerwy krokoterminowe 22 7 2041
Depozyly wplacone przez Klientow 25 5438 3352
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 24 5093 18 447
Pasywa razem 1 062 898 1109 185

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zatgczone na stronach od 12 do 34 stanowig jego integralng czesc
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakoriczony dnia 30 wrzeénia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2014 roku

Okres Okres
zakonczony zakonczony
Nota 30 wrzesnia 2014 30 wrzeénia 2013
{niebadane) {niebadane)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk / (strata) bruto {93 998) (26 935)
Korekly o pozycie 7031 3702
(Zysk} / Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 17,18 (15 400) (6 311)
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomosci inwestycyjnych (1915 (284)
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji srodkéw trwalych | warto$ci niematerialnych 1484 (432)
(Zysk) / Strata z przeszacowania zapasow 19 (128) (722)
Amortyzacja 12 512 2368
Przychody z tytutu odsetek (237) (862}
Wycena instrumentow finansowych do wartosci godziwej 496 357
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 9923 7792
Koszty z tytutu roznic kursowych 296 15
Koszty zaniechanych inwestycji - 1781
Korekly kapitatu obrotowego 21013 22045
Zmiana stanu rezerw 22 (2 080) -
Zmiana stanu zapasow 9.2 (9 547) 21572
Zmiana stanu naleznosci 9.2 26 747 7437
Zmiana stanu zobowigzan krotkoter., z wyjatkiem poZyczek i kredytow 9.2 8924 (9 349)
Zmiana stanu innych aktywow 9.2 {3031) 2385
Podatek dochodowy zaplacony (2 606) (856)
Zmiana stanu sald kaucji najemcow i depozytbw (7 527) 1090
Inne korekly {538) -
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (76 625) (954)
Przeplywy srodkow pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydaki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie {1 200) (26 795)
Wydaki na srodki rwale {37 137) {6 310)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomoséci inwestycyjnych 39345 35 267
Wplywy ze sprzedazy Srodkow aklywow frwalych 5802 175
Wplywy z tytlulu nabycia jednoskek gospodarczych - 1110
Odseti orzymane 222 862
Inne wplywy z aklywow finansowych 288 (1)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7320 4308

Dodatkowe noty objasniajgce do sroédrocznego skréconego skonsclidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 34 stanowig jego integraing czesc




GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoniczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (C.D.)

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku

Okres Okres
zakoniczony zakonhczony
Nota 30 wrze$nia 2014 30 wrzesnia 2013
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy $rodkow pienigznych z dzialalnosci finansowej
Wolywy z ytulu kredy®w i pozyczek 93 904 19372
Splaty kredytow i pozyczek (48 260) (33 801)
Wplywy z tytulu emisji akcji serii D - 18 824
Wplywy z fytulu emisji obligacii - 14610
Wydatki z tytulu emisji obligacii (562) -
Wplywy naleznosd z fytulu umow leasingu finansowego 62 269
Platnosci zobowigzan z fytulu umow leasingu finansowego (3023) (1 455)
Realizacja insfrumentow zabezpieczajacych (1310) -
Wydatki zwigzane z pozyskaniem kapitatu emisyjnego - (2 480)
Odsetki zaplacone (9 057) (7 769)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 31754 7570
Zmiana stanu $rodkoéw pienieznych iich ekwiwalenfow (37 551) 10 924
Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienigznych, w ym (37 551) 10 924
Srodki pieniezne na poczatek okresu 49 158 14 636
Srodki pienigzne na koniec okresu 11 607 25 560

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zalgczone na stronach od 12 do 34 stanowia jego integraing czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesénia 2014 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Zyski zatrzymane

Kapitat Kapitat (Niepokryte
podstawowy zapasowy straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2014 roku (badane) 15 005 730122 42823 787 950
Rozliczenie wyniku 2013 jednostki dominujacej - 1243 (1243) -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - - (103 888) (103 888)
Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku {niebadane) 15 005 731 364 (62 307) 684 062

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Zyski zatrzymane

Na dzien 01 stycznia 2013 roku (badane)

Rozliczenie wyniku 2012 jednostki dominujacej
Catkowity dochdd netio za okres sprawozdawczy
Emisja akcji seril E

Na dzien 30 czerwca 2013 roku (niebadane)

Kapital Kapital (Niepokryte
podstawowy 2apasowy straty) Razem
10 343 480 394 91925 562 662
- 1320 (1320) -
- - (14 810) (14 810)
305 19 517 - 19 822
10 648 481 231 75795 567 674

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zatgczone na stronach od 12 do 34 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakornczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitalowa Czerwona Torebka (,Grupa’) sklada sie ze spdlki Czerwona Torebka S.A.
(,jednostka dominujgca”, ,Spotka”) i jej jednostek zaleznych (patrz Nota 3). Srodroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30
wrzesnia 2014 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30
wrzesnia 2013 roku oraz dane na dzien 31 grudnia 2013 roku. Dodatkowo sprawozdanie z
catkowitych dochodow oraz noty do sprawozdania z catkowitych dochoddw obejmujg dane za okres 3
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku oraz dane poréwnawcze za okres 3 miesigcy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku - nie byly przedmiotem przegladu lub badania przez biegiego
rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dzialania Grupy jest:

1. Handel detaliczny

2. Wynajem i dzierzawa

3. Dzialalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci
4. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Grupa nie ma podmiotu bezposrednio dominujgcego.
Zarzad Grupy zatwierdzit do publikacji niniejsze srodroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie
finansowe pod datg 14 lisopada 2014 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoéci nr 34 ,Srodroczna Sprawozdawczo$cé
Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34").

Srodroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta {gcznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku
zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad w dniu 21 marca 2014 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych
(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzied
przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Grupa Kapitalowa wykazata za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2014 roku strate
operacyjng w kwocie 83.518 tysiecy ziotych oraz strate netto w kwocie 103.888 tysigce ziotych.
Poziom zobowigzan krétkoterminowych wynosi 221.046 tysiecy ztotych a poziom aktywow obrotowych
wynosi 194.040 tysiecy ziotych.

Zarzad zwraca uwage, ze w duzej mierze powyzsza sytuacja finansowa wynika z realizacji dwéch
znaczacych dla Grupy Kapitalowej projektéw zwigzanych z rozwojem sieci sklepow Malpka oraz
Dyskontow Czerwona Torebka. Oba te projekty znajdujg sie we wczesnej fazie rozwoju, a
dotychczasowe straty ponoszone w zwigzku z ich realizacjg w poczatkowych etapach byly przez
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Zarzgd Grupy Kapitatowej przewidziane i uwzglednione w budzecie projektow. Zarzad nie spodziewa
sig aby rok finansowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku zamknat sie wynikiem finansowym znaczaco
gorszym anizeli uwzgledniony w budzecie na ten rok, a sytuacja finansowa oraz plynnosciowa Grupy
Kapitatowej jest na biezgco monitorowana. W zwigzku z powyzszym Zarzad nie widzi zagrozenia
ptynnosci oraz zagrozenia finasowania biezacej dziatainosci Grupy Kapitatowej.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2013
roku.

3. Zmiany w skladzie Grupy

W biezgcym okresie zakonczono proces przeksztalcenia formy prawnej wszystkich spolek
.Czerwona Torebka” - ze spdtek komandytowo-akcyjnych w spéiki komandytowe i spétke akeyjna.

4. Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystapily zmiany metody ustalania szacunkéw w poréwnaniu do
zalozen prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31
grudnia 2013 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowoéci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2013
roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacii
obowigzujgcych dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku.

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 27 Jednostkowe sprawozdania
finansowe

Standard MSSF 10 zastepuje cze$¢ poprzedniego standardu MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” w zakresie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i wprowadza nowg
definicje kontroli. MSSF 10 moze powodowa¢ zmiany w obrebie konsolidowanej grupy w zakresie
mozliwosci konsolidacji jednostek, ktére do tej pory podlegaly konsolidacji lub odwrotnie, nie
wprowadza zmian w zakresie procedur konsolidacyjnych i metod rozliczen transakcji w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

« MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspodlne przedsiewziecia

MSSF 11 obejmuje temat wspoéinych ustalen umownych. Wprowadza dwie kategorie wspéinych

ustalen umownych: wspéine dziatalnosci i wspdine przedsiewziecia oraz odpowiednie dla nich metody

wyceny.

Zastosowanie standardu moze skutkowa¢ zmiang metody wyceny dla wspdinych ustalert umownych

(np. przedsigwzigcia wczesniej klasyfikowane, jako wspélnie kontrolowane jednostki i wyceniane

metodg proporcjonalng, mogg by¢ obecnie zaklasyfikowane, jako wspéine przedsiewziecia, a tym

samym wyceniane metode praw wtasnosci).

MSR 28 zostat zmieniony i zawiera wytyczne dla stosowania metody praw wiasnosci dla wspéinych
przedsiewziet.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.
» MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach

13/34



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

Standard MSSF 12 zawiera szereg ujawnien w zakresie zaangazowania jednostki w podmiotu
zalezne, stowarzyszone czy wspotkontrolowane. Zastosowanie standardu moze skutkowac szerszymi
ujawnieniami w sprawozdaniu finansowym, m.in.:

e kluczowych informacji finansowych, w tym ryzyka zwigzanych z przedsigwzigciami Grupy
e ujawnienie udzialu w nieskonsolidowanych jednostkach specjalnych i ryzyka zwigzane z
takimi przedsiewzigciami,
¢ informacji o kazdym przedsiewzieciu, w ktdérym istniejg istotne udziaty niekontrolujgce
e ujawnienie istotnego osgdu i zalozen przyjetych przy klasyfikacji poszczegoélnych
przedsiewziec, jako jednostki zalezne, wspdizalezne czy stowarzyszone.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.
s Jednostki inwestycyjne - zmiany do MSSF 10, MSSF 121 MSR 27

Zmiany wprowadzajg pojecie jednostek inwestycyjnych, ktdére zwolniono z obowigzku konsolidacji
jednostek zaleznych, a ktére po zmianach dokonujg wyceny swoich jednostek wyceny jednostek
zaleznych w wartosci godziwej przez zysk lub strate.

Zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalno$ci Grupy.
 Kompensowanie aktywow finansowych i zobowiazarn finansowych - zmiany do MSR 32

Zmiany wprowadzone do MSR 32 doprecyzowujg pojecie i konsekwencje waznego tytutu prawnego
do kompensaty skladnika aktywow finansowych i zobowigzania finansowego oraz doprecyzowuje
kryteria kompensowania dla systemow rozliczer brutto (takich jak izby rozliczeniowe).

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

e Ujawnienia dotyczgce wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych - zmiany do MSR 36
Zmiany te usunety niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnient wymaganych zgodnie
z MSR 36. Ponadto, zmiany te wprowadzajg dodatkowe ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dla
aktywow lub osrodkdw wypracowujgcych srodki pieniezne (CGU), dla ktdrych zostata rozpoznana lub
odwrocona utrata wartosci w danym okresie, gdy warto$¢ uzytkowa odpowiada warto$ci godziwej
pomnigjszonej o koszty zbycia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.

s Odnowienie instrumentow pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen - zmiany do
MSR 39

Zmiany do MSR 39 w zakresie stosowania rachunkowosci zabezpieczen po odnowieniu (nowacji)
instrumentéw pochodnych i zwalniajg z koniecznosci zaprzestania stosowania rachunkowosci
zabezpieczen, gdy nowacja spetnia okreslone kryteria, okreslone w MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez
na zakres informacji prezentowanych w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszia dotychczas w zycie w $wietle przepisow Unii
Europejskiej.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziataino$¢ Grupy nie ma charakieru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.

7. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dia celow zarzgdczych Grupa zostala podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i
Swiadczone uslugi.

Poprzednio Grupa wyrézniala pie¢ segmentow dziatalnosci:
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1. Segment nieruchomoéci deweloperskich zajmujacy sie budowg i sprzedazg obiektow
handlowych oraz mieszkan,

2. Segment posrednictwo zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci,

3. Segment najem z obiektow komercyjnych zajmujgcy sie administrowaniem obiektow
komercyjnych przeznaczonych na wynajem,

4. Segment grunty obejmujgcy bank ziemi z przeznaczeniem wykorzystania czesciowo na
potrzeby wiasnej dziatalnosci, czesciowo na sprzedaz oraz jako zroédio przychodow
czynszowych,

5. Segment sprzedaz detaliczna.

W zwigzku z intensywnym rozwojem dziatalnosci w zakresie handlu detalicznego Zarzad Grupy
zadecydowat o wyodrebnieniu z dotychczasowego segmentu ‘sprzedaz detaliczna’ dwéch segmentow
- ‘handel tradycyjny’ oraz ‘handel elektroniczny'.

Jednoczesnie wygaszanie pozostalych segmentéw dziatalnosci spowodowato, ze bezcelowe stalo sie
analizowanie wynikow dziatalnoéci kazdego z nich osobno. Dotychczasowe segmenty ‘dziatainosé
deweloperska’, ‘posrednictwo’, ‘wynajem’, ‘grunty’ zostaly potgczone w jeden — ‘nieruchomosci'.

W zwigzku ze zmiang struktury segmentdéw w biezacym okresie, dane porownawcze za okres 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku zostaly odpowiednio
przeksztaicone.

Segmenty operacyjne

Dzalalnos¢
Dzialalnos¢ kontynuowana ogolermn
Segment Segment
Za okres 9 miesiecy zakonczony Segment handel handel
30 wize$nia 2014 roku (niebadane) nieruchomo$ci  radycyjny  elekoniczny Pozostale Razem
Przychody ze sprzedazy towarow - 133789 77 206 - 210995
Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci 10076 - - - 10 076
Przychody z wynajmu 19779 1136 - 27 20942
Przychody ze sprzedazy uslug - 11165 229 - 13 456
Przychody z posrednictwa 1477 4218 - - 5695
Koszly sprzedazy towardw - {108 493) (62 349) - (170 842)
Koszt wlasny sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci (7 758) - - - (7 758)
Koszly wiasne ustug wynajmu (10 056) - - - {10 056)
Koszly operacyjne* (8178) (96 925) (39 764) - (144 866)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 1915 - - - 1915
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 15 400 - - - 15 400
Utrats wartosci aklywow - - (227) - (227)
Odwrécenie/ utworzenie odpisu na zapasy w formie
nieruchomosci 128 - - - 128
Zyskl(strata) segmentu 22783 (55 109) (22 843) 27 (55 142)
Koszly operacyijne nieprzypisane do segmentow* (27 367)
Pozostale przychody operacyjne 4326
Pozostate koszly operacyjne {5 335)
Przychody finansowe 269
Koszly finansowe (10 749)
Zysk / strata brutto (93 998)
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Dzialalnos¢
Dzialalno$é kontynuowana ogblem
Segment Segment
Segment handel handel
Na dzient 30 wrze$nia 2014 roku (niebadane) nieruchomosci  fradycyjny  elekroniczny Pozostale Razem
Aktywa
Nieruchomoéci inwestycyjne 418138 - - - 418 138
Wartos¢ firmy - 263 419 - - 263 419
Zapasy 109 326 27912 10 333 - 147 572
Aktywa segmentu 527 464 291 331 10 333 - 829 129
Warfosci niematerialne 44 644
Rzeczowe aklywa rwale 137 462
Pozostale diugoterminowe aktywa finansowe 1115
Pozostate diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 449
Naleznoéci diugoerminowe 3410
Aklywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 221
Naleznodci z tytulu dostaw i usiug 11 642
Inne aklywa 2680
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 607
Pozostale naleznosci krokoterminowe 20 539
Aktywa razem 1 062 898
Zobowigzania
Kredyty i pozyczki 96 449 75730 23798 5021 200 998
Kaucje od najemcow 3645 - 27 - 3672
Zohbowigzania segmentu 100 094 75730 23825 5021 204 670
Zobowigzania dlugoterminowe nieprzypisane do
segmentow 38676
Zobowiazania krotkoterminowe nieprzypisane do
segmeniw 135 490
Zobowigzania razem 378 836
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za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku

(w tysigcach PLN)

Segmenty operacyjne

Dzialalnos¢
Dzialalno$¢ kontynuowana ogblem
Segment  Segment

Za okres 9 miesiecy zakonczony Segment handel handel
30 wrze$nia 2013 roku (niebadane) nieruchomo$ci fradycyjny elekironiczny Pozostale  Razem
Przychody ze sprzedazy towarow - 8460 36 375 - 44 835
Przychody ze sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci 25 901 - - 25 901
Przychody z wynajmu 21847 327 89 22 263
Przychody ze sprzedazy uslug - 1961 1033 - 2994
Przychody z posredniciwa 4786 - 500 5286
Koszly sprzedazy bowaréw - (8071) (28 034) - (36 105)
Koszt wlasny sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci (24 286) - - (24 286)
Koszly wiasne ustug wynajmu (4 215) - - (4 215)
Koszly operacyjne* (18 481) (5789) (13867) (1182)  (39319)
Zysk (straia) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 284 - - 284
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych (720) - - {720)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych w budowie 7031 - - 7031
Odwrocenie! utworzenie odpisu na zapasy 722 - - 722
Zyski(strata) segmentu 12869  (3113) (4 492) (593) 4671
Koszly operacyjne nieprzypisane do segmentow* (24 027)
Pozostale przychody operacyjne 1121
Pozostale koszly operacyjne (1 2086)
Przychody finansowe 728
Koszly finansowe (8 225)
Zysk | strata brutto (26 938)

* Suma kosztow operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentéw réwna jest
sumie Kkosztéw sprzedazy, ogoinego =zarzadu oraz kosztéw wiasnych usilug posrednictwa
odzwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Koszty ustug posrednictwa dla celow
rachunkowosci zarzgdczej alokowane sg takze na pozostale segmenty dzialalnosci, stad ich rézne
ujecie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw oraz powyzszych tabelach.
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Segmenty operacyjne

Dzialalnoét
Dziatalno$¢ kontynuowana ogolem
Segment Segment
Segment handel handel
Na dzien 31 grudnia 2013 roku (badane) nieruchomoéci  fradycyjny  elekironiczny Razem
Aktywa
Nieruchomosci inwestycyjne 423 294 - 423 294
Nieruchomoéci inwestycyjne w budowie 7 899 - - 7899
Warlos¢ firmy - 263419 - 263 419
Zapasy 100 737 15 981 16 485 133 203
Aktywa segmentu 531930 279 400 16 485 827 815
Warlpsci niematerialne 39172
Rzeczowe aklywa rwate 120 252
- Pozostate diugoterminowe aklywa finansowe 1403
Pozostale diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 100
Naleznosci diugoterminowe 2983
Aklywa z tytulu odroczonego podaku dochodowego 17 223
Naleznosci z fytulu dostaw i ustug 31 946
Pozostale kratkoterminowe aklywa finansowe 1366
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 49 158
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 17 767
Aktywa razem 1109 185
Zobowigzania
Kredyly i pozyczki 98 512 50 799 6 637 155 948
Kaucje od najemcow 3859 - - 3859
Zobowigzania segmentu 102 371 50 799 6 637 159 807
Zobowigzania dlugoterminowe nieprzypisane do segmentiw 37 479
Zobowigzania krotkoterminowe nieprzypisane do segmentow 123 949
Zobowigzania razem 321235

Zarzgd monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji
dotyczacych alokacji zasobow, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny
wynikow dziatalnosci jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie sg
mierzone inaczej niz zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Finansowanie Grupy (fgcznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek
dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Zysk operacyjny segmentu nie uwzglednia pozostalych przychodéw i pozostatych kosztow
operacyjnych, a takze wyniku wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i przeszacowania zapasow,
dodatkowo nie zawiera przychodow finansowych i kosztéw finansowych oraz nie zawiera wyniku na
dziatalnosci zaniechane;.

Z wyjgtkiem nieruchomosci, zapaséw oraz wartosci firmy, zarzad nie monitoruje aktywow w podziale
na segmenty, w zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale na segmenty sprawozdawczosci
segmentéw operacyjnych.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

8. Podatek dochodowy

Gtowne skiadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochodow przedstawiaja sie
nastepujgco:

Podatek dochodowy - gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego
Okres zakoriczony ~ Okres zakoriczony
30 wrze$nia 2014 30 wrzeénia 2013

(niebadane) (niebadane)
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
Biezacy podaiek dochodowy
Biezgce obcigzenie z fytulu podaku dochodowego (21286) {693)
Odroczony podatek dochodowy
Wynikajgcy z powstania i odwrdcenia sig roznic przejsciowych (7 764) 42
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat (9 890) (651)

Na koniec 2013 roku zawigzano aktywo oraz rezerwe z tytulu podatku odroczonego z uwagi na
zmiany w zakresie podatku dochodowego od 0séb prawnych, ktére od stycznia 2014 roku obejmowaty
rowniez spotki komandytowo-akcyjne. Jednakze w pierwszym poéitroczu Zarzad podjgt konkretne
dziatania zmierzajgce do przeksztaicenia spolek zaleznych komandytowo-akcyjnych w  spotki
komandytowe, proces ten ostatecznie zakonczyt sie w dniu 29 sierpnia 2014 roku.

W zwigzku z kolejnymi etapami realizowanej przez Zarzad Grupy kapitatowej strategii podatkowej,
ktore beda realizowane w ll pétroczu 2014 roku oraz | pdiroczu 2015 roku, Zarzgd stoi na stanowisku,
iz nie ma mozliwosci zrealizowania si¢ wyzej wymienionego aktywa oraz rezerwy na podatek
odroczony w Grupie Kapitalowej.

W zwigzku z powyzszym Zarzad podjgt decyzje o rozwigzaniu aktywa oraz rezerwy na podatek
odroczony w kwocie netto 4.200 tysiecy PLN (zmniejszenie podatku).

Ponadto Spdtka rozwigzata aktywo na podatek odroczony w kwocie 13.069 tysiecy PLN, w zwigzku z
transakcjami sprzedazy nieruchomosci w Grupie Kapitalowej, ktore mialy wplyw na zmiane wartosci
podatkowej tychze nieruchomosci.

Stad tez taka zmiana w wartosciach liczbowych prezentowanych na koniec 2013 roku oraz danych
prezentowanych na 30 wrzesnia 2014 roku.

9. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 01 stycznia 2014 do 30 wrzesnia 2014 roku Grupa nie wyptacita zadnych dywidend.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

12. Leasing

12.1. Zobowigzania 2z ftytulu leasingu operacyjnego - Grupa jako
leasingobiorca

Grupa wykazuje optaty leasingowe jako koszty w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, roziozone
metodg liniowg na okres najmu/leasingu. Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa oraz
nieruchomosci handlowe zwigzane z dzialalno$cig operacyjng Grupy.

Przyszte minimaine oplaty z tytulu uméw nieodwolywalnego leasingu operacyjnego z wyzej
wymienionych tytutéw przedstawiajg sie nastepu;aco

Zobownqzama z tytutu leasingu operacyjnego - Spo%ka Jako Ieasmgoblorca

Okres zakonczony Nadzien Okres zakonczony
30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013 30 wrzeénia 2013

W okresie 1 roku 44 509 21575 1589
Wokresie 1 do 5 lat 158 483 94 647 6 970
Powyzej 5 lat 123 747 54 533 16 459
Razem 326739 170 755 25018

Na zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego skiadajg sie¢ umowy z tytutu najmu lokali handlowych
(Pasaze), sklepow sieci Maipka Express oraz Dyskontow Czerwona Torebka.

Widoczny wzrost ma zwigzek z dynamicznym rozwojem sieci Maipka Express oraz Dyskontow
Czerwona Torebka. Umowy najmu sklepéw podpisywane sg odpowiednio na 5 oraz 10 lat W
przypadku wynajmu lokali handlowych sg one nastepnie podnajmowane osobom trzecim.

12.2. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarla umowy leasingu operacyjnego dotyczace wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Przecietny okres obowigzywania uméw
nieodwoltywalnego leasingu operacyjnego zawartych przez Grupe wynosi od 5 do 10 lat.

Wszystkie umowy zawierane sg w ziotych polskich.

Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogloszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytutu minimalnych opfat leasingowych
wynikajgcych z umow leasingu operacyjnego. Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz okresy
porownawcze dane przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego - Spétka jako Ieasmgodawca

Okres zakonczony Nadzien Okres zakoficzony
30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013 30 wrzednia 2013

Wokresie 1 roku 39 840 23828 23 355
Wokresie 1 do 5 lat 134 444 80432 64 970
Powyzej 5 lat 97 589 70 467 44 644
Razem 271 873 174727 132 969

Wzrost stanu naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego wynika z podpisania kolejnych umoéw na
wynajem Dyskontow.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzeénia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie handlowe, biurowe,

magazynowe oraz grunty.
Nieruchomos$ci inwestycyjne

Okres zakonczony  Okres zakoriczony

30 wrzednia 2014 31 grudnia 2013

{niebadane) (badane)

Bilans otwarcia na 1 slycznia 423 294 467 604
Naklady - -
Transfer na nieruchomosci w budowie - -
Nabycia z fytulu przejecia przedsiebiorsiwa 8726
Transfer z nieruchomoéci w budowie 3305 64 437
Transfer na zapasy - -
Transfer z zapasow - -
Transfer na $rodki rwale - (55 637)
Transfer z srodkow trwalych 12 469 -
Sprzedaz i likwidacja (36 330) (70 394)
Zyskil (straly} z tylutu wyceny warbosci godziwej 15 400 8 558
Bilans zamknigcia 418138 423 294

Transfer ze srodkow trwalych dotyczy lokali w pasazach Czerwona Torebka wynajmowanych
wczesniej przez Spotki z Grupy — Merlin.pl S.A. oraz Maipka S.A., w ktdérych w biezgcym okresie

rozwigzano umowy najmu.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych do wartosci godziwej na dzien 30 wrzeénia 2014:

Istotne nieobserwowalne dane

Nieruchomosci inwestycyjne N Przedziat Srednia wazona
wejSciowe
Szacowana warto$¢ czynszu za m2 11,00 - 97,87 4578
Nieruchomosd czynszowe (pasaze) Wskaznik wzrostu 'cztynszu p.g. Infacja -
Szacowany wskaznik vacancies 0,00 % - 89,16% 15,41%
Czynnik dyskontujacy 8,40% - 9,52% 9,20%
Szacowana warto$¢ czynszu za m2 39,70 - 88,69 64,25
Nieruchomosci czynszowe (Stary Portiel) Wskaznik wzrost 'c%ynszu p.z?. Infiacja j
Szacowany wskaznik vacancies 0% - 6,25% 1,56%
Czynnik dyskontujacy 8,00% - 9,00% 8,33%
Nieruchomosci gruntowe Szacowana cena m2 3,10 - 184,84 31,64
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku

(w tysigcach PLN)

14. Nieruchomosci inwestycyjne w budbwie

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Okres zakoficzony ~ Okres zakoficzony
30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
(niehadane) (badane)
Bilans otwarcia na 1 slycznia 7899 42 366
Naktady 1244 30980
Skapitalizowane odsetki - 324
Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych - -
Transfer na nieruchomosci inweslycyjne (3 305) (64 437)
Transfer na zapasy (4 694) -
Transfer z zapaséw - -
Transfer na $rodki rwale w budowie (614)
Zwrécone zaliczki (45) (569)
Sprzedaz (1081)
Likwidacja {18) (1 884)
Zyski/ (straly) z tytulu wyceny do wartoéci godziwej - 1723
Bilans zamknigcia 7899

Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na zapas dotyczy gruntéw, kibre pierwotnie
przeznaczone byly ped budowe pasazy sieci Czerwona Torebka, a w biezgcym okresie podjeto
decyzje o przeznaczeniu ich na sprzedaz poza Grupe | w zwigzku z tym przekwalifikowano na zapas.

15. Zapasy
Zapasy
Okres zakoriczony  Okres zakonczony
30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013
{niebadane) (badane)
Bilans olwarcia na dzieft 1 stycznia 133 203 141 443
Zmiany stanu:
- poniesione koszly budowy 199 1438
- ransfer z nieruchomosci inweslycyjnych w budowie 4 694 -
- sprzedaz (7 758) {42 149)
- likwidacja {2010) (523)
- odwracenie/(utworzenie) odpisu na zapasy 128 373
- zmiana stanu fowaréw handlowych 19 343 32 407
- odpis aktualizujgcy wartos¢ owardw handlowych {(227) 214
Razem 147 572 133 203

Pozycja ,odwrécenie/(utworzenie) odpisu na zapasy w formie nieruchomosci” jest wynikiem
przeprowadzenia analizy mozliwej do uzyskania wartosci netto dla obiektow, ktére sg prezentowane
jako zapasy oferowane do sprzedazy. Ujemna kwota wskazuje, iz w danym okresie nastgpit spadek
wartosci poszczegoinych lokalizacji. Natomiast warto$¢ dodatnia informuje, iz dany skiadnik lub

skiadniki odzyskaty utracong wartos¢ w ubiegtych okresach.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakornczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

Transfer na zapas z nieruchomoséci inwestycyjnych w budowie dotyczy gruntéw, ktore pierwotnie
przeznaczone byly pod budowe pasazy sieci Czerwona Torebka, a w biezgcym okresie podjeto
decyzje o przeznaczeniu ich na sprzedaz poza Grupe i przekwalifikowano na zapas.

16. Rezerwy

Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia
po okresie

zatrudnienia Inne rezerwy Ogolem
Na dzien 01 stycznia 2014 roku (badane) 124 2041 2165
Reklasyfkacja na zobowigzania z tytulu dostaw i ushug - (1629) (1629)
Reklasyfkacja na pozostale zobowigzania - (405) (405)
Wykorzystane {45) - (45)
Na dzien 30 wrzeénia 2014 roku (niebadane), w tym: 79 7 86
- krotkoterminowe - 7 7
- diugoterminowe 79 - 79
Na dzien 01 slycznia 2013 roku (badane) 44 10 54
Utworzone w ciggu roku obrotowego 80 2729 2809
Wykorzystane - (23) (23)
Rozwigzane - (675) (675)
Na dzien 31 grudnia 2013 roku (badane), w tym: 124 2041 2165
- krotkoterminowe - 2041 2041
- diugoterminowe 124 - 124
Na dzien 01 slycznia 2013 roku (badane) 44 10 54
Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku {niebadane), w tym: 52 10 62
- krotkoterminowe - 10 10
- diugoterminowe 52 - 52
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 9 miesiecy zakornczony dnia 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

17. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

W biezgcym okresie nie doszio do uruchomiono nowych kredytéw. Salda biezgcych kredytow

przedstawiajg ponizsze tabele:

efekywna Na dzieh
stopa % Termin splaly 30 wrzeénia 2014
Zobowigzania krétkoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Rozliczenie karly kredytowej - 00 40
PKO BP kredytKT - Goleniow - 03 WIBOR 3M +marza 2026-11-28 852
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Wodzistaw Slaski 08 WIBOR 1M +marza 2023-06-30 66
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Debica - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 95
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredytKT - Sianéw - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 57
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Polkowice - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 68
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Bialogard - 08 WIBCR 1M +marza 2023-07-03 61
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Skarzysko - Kamienna - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 52
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredytKT - Opole - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 95
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredytKT - Lobez - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 68
Raifleisen Bank Polska S.A. kredytKT - Ruda Slaska - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 58
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredytKT - VAT - 08 WIBOR 1M +marza 2015-03-31 1779
BRE Hipoteczny KT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 1320
Kredytw rachunku biezgcym Raifleisen Bank Polska S.A. - 14 WIBOR 1M +marza 2013-12-31 4978
Alior kredytKT - Sanok - 15 WIBOR 1M +marza 2014-05-30 111
Alior kredytKT - Zgorzelec - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 60
Alior kredyt KT - Braniewo - 16 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 90
Alior kredytKT- Szczecin, Kolorowych Domow - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 89
Alior kredytKT - Swidnica - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 79
Alior kredytKT - Zabrze - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 60
Alior kredytKT - Szczyino - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 81
Alior kredytKT - Wroclaw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 106
Alior kredytKT - Ruda Slaska, Wika - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 63
Alior kredytKT - Luban - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 76
Alior kredytKT - Tarnowskie Gory - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 102
Alior kredyt KT - Lwowek Slaski - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 52
Alior kredytKT - Pisz - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 62
Alior kredyt KT - Szczecin, Chopina - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 120
Alior kredytKT - Szczecin,ul.Modra 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 35
Deutsche Bank KT - Kalisz - 16 WIBOR 3M +marza 2025-12-01 393
Alior kredytKT - Merlin WIBOR 1M 2014-09-26 23798
Kredytw rachunku biezgcym Raifleisen Bank Polska S.A. - Malpka WIBOR 1M +marza 2014-12-31 44 413
Kredytw rachunku biezacym SGB-Bank S.A. - Malpka WIBOR 3M +marza 2015-03-30 4934
Razem krotkoterminowe zobowiazania finansowe 84 313
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efeklywna Na dziert
siopa % Termin splaly 30 wrzesnia 2014
Zobowigzania dlugoterminowe (niebadane)
Pozostate zobowigzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego | umow dzierzawy z opcjg zakupu 15 546
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
PKO BP kredytDT - Goleniow - 03 WIBOR 3M +marza 2026-11-28 13584
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Wodzistaw Slgski 08 WIBOR 1M +marza 2023-06-30 1570
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Debica - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 1990
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Sianéw - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 1484
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Polkowice - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 1767
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Bialogard - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 1560
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Skarzysko - Kamienna - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 1324
Raifleisen Bank Polska S.A. kredytDT - Opole - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 2419
Raifleisen Bank Polska S.A. kredytDT - Lobez - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 1604
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Ruda Slgska - 08 WIBOR 1M +marza 2023-07-03 1384
BRE Hipoteczny DT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 35810
Alior kredyt DT- Szczecin Modra - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 641
ALR kredytDT - Sanok WIBOR 1M +marza 2027-12-31 2210
Alior kredytDT- Zgorzelec WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1084
Alior kredytDT- Braniewo WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1626
Alior kredyt DT- Szczecin Kolorowych Domow WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1613
Alior kredyt DT-Swidnica WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1438
Alior kredytDT- Zabrze WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1098
Alior kredyt DT-Szczytho WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1470
Alior kredyt DT- Wroclaw WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1917
Alior kredyt DT - Ruda Slaska, ul. Witka WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1138
Alior kredytDT - Luban WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1371
Alior kredytDT - Tarnowskie Gory WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1852
Alior KredytDT - Lwowek Slaski WIBOR 1M +marza 2027-12-31 944
Alior kredytDT - Pisz WIBOR 1M +marza 2027-12-31 1123
Alior kredytDT - Szczecin, Chopina WIBOR 1M +marza 2027-12-31 2187
Deutsche Bank DT - Kalisz - 16 WIBOR 3M +marza 2025-12-01 3994
Raifleisen Bank Polska S.A. kredytDT - Malpka WIBOR 1M +marza 2016-06-30 16 496
Kredyt SGB-Bank S.A. DT - Malpka WIBOR 3M +marza 2016-03-30 9887
Razem dlugoterminowe zobowigzania finansowe 116 685

W biezgcym okresie Grupa splacita nastepujace kredyty i pozyczki:

Alior Bank - Pszczyna
Raiffeisen Bank Poiska — Tomaszéw Mazowiecki
Santander Consumer Bank — kredyt samochodowy w Matpce

Ponad to w dniu 1 pazdziernika 2014 roku kredyt obrotowy obowigzujacy w jednej ze spétek Grupy
zostat przeniesiony do innej spotki w Grupie. W biezacym okresie sprawozdawczym zobowigzania
zabezpieczone na majgtku Grupy powiekszyly sie o hipoteke ustanowiong dla kredytu w Raiffeisen
Bank Poiska S.A.
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18. Polaczenia jednostek i nabycia udziatléw niekontrolujacych

W omawianym oKresie nie doszio do potgczenia i nabycia udziatéw niekontrolujgcych.

19. Zarzadzanie kapitatem

Gléwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$é operacyjng Grupy i zwigkszaty
wartos¢ dla jej akcjonariuszy. ,
Grupa zarzagdza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitalowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. Na dzien
30 wrzesnia 2014 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i procesdéw obowigzujacych
w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadluzenia netto do sumy kapitatow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadluzenia netto Grupa
wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytulu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienigznych.

Zarzgdzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzieh Na dzien

30 wrzesnia 2014 31 grudnia 2013

Spotka {niebadane) {badane)
Oproceniowane kredyty i pozyczki 200 998 155 948
Diuzne papiery wartosciowe 14 927 14 650
Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania diugoerminowe 114 312 89 846
Zobowigzania z tylulu leasingu finansowego 19717 6 001
Kaucje od najemcow i wplacone depozyty 9110 7211
Pozostale zobowigzania, zobowigzania podatkowe 19717 47 579
Minus érodki pienigzne i ich ekwiwalenty (11 607) (49 158)
ZadiuZenie neto 367 174 272077
Kapitat wiasny 684 062 787 950
Kapital i zadluzenie netio 1051236 1060 027
Wskaznik dzwigni 0.35 0.26

20. Sprawy sadowe

Na dzien 14 listopada 2014 roku Grupa jest strong nastepujgcych spordw sgdowych:

1.

Jako powod z kontrahentem Dorota Kieltyka Krystyna Zawada. Roszczenie dochodzone
niniejszym pozwem powstalo w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci
gospodarczej, w zwigzku z {gczgcg strony umowg najmu nieruchomoséci. Wartosc
zgtoszonego przedmiotu sporu wynosi 141.019,64 PLN.

Na chwile obecng prowadzona jest egzekucja komornicza.

Jako powod z kontrahentem ,Stodki kacik” Sylwia linicka. Roszczenie dochodzone niniejszym
pozwem powstalo w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci gospodarczej, w
zwigzku z igczgcg strony umowg najmu nieruchomosci. Warto$é zgloszonego przedmiotu
sporu wynosi 82.034,00 PLN.

Jako pozwana z kontrahentem Przedsigbiorstwo Modernizacji Zaktadéw Przemystowych i
Urzadzen Ochrony Srodowiska "OPEKOL" sp. z 0.0. Warto$¢ zgloszonego przedmiotu sporu
wynosi 484.613,24 PLN. Spoétka spodziewa sig¢ oddalenia powddztwa.
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4. Jako powdd z kontrahentem Apteka Medyczna Sp. z 0.0. Roszczenie dochodzone niniejszym
pozwem powstaio w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci gospodarczej, w
zwigzku z tgczacg strony umowsg najmu nieruchomosci. Warto$¢ zgloszonego przedmiotu
sporu wynosi 325.394,00 PLN.

5. Pozostate sprawy sgdowe dotyczg roszczen powstalych z tytutu uméw najmu.

W biezgcym okresie doszio do odzyskania naleznosci od kontrahentéw Piotra Gitalewicza i Szymona
Kaczmarka na fgczng kwote 166.735,00 PLN, nie pojawily sie réwniez zadne znaczgce nowe sprawy

sgdowe.

21. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg fgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi
w okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2014 i 2013 roku:

Dane za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzednia 2014 (niebadane)

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od Zobowigzania
podmiotow podmiotow podmiotdw  wobec podmiotow
Podmiot powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych
Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA . 540 . 74
Druga - Switalski & Synowie sp. z0.0. SKA - 585 - -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - -
,,Pizza Taxi" Spotka Akcyjna ** 77 25 255 -
Happy Profit S.A. - 2233 - 474
Jedenasta - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 10 247 - -
Adaptacja Sp. z 0.0. 2270 2 301 - 6293
Razem 2357 5931 255 6 841
Dane za okres od Dane na dzief
01 stycznia 2013 31 grudnia 2013
do 30 wrzeénia {badane)
Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od Zobowigzania
podmiobw podmiotdw podmiotbw  wobec podmiotow
Podmiot powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych
Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA - 540 - 74
Malpka S.A. 1743 15 279 19
Druga - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 3 4 951 - 41
Switalski & Synowie sp. 2 0.0. SKA
freneusz Kazmierczak 6
"DODOQ" spdika akcyjna 78 50 - -
Razem 1824 5 556 285 134

* do dnia 30 sierpnia 2013 roku Spotka Malpka S.A. byta podmiotem powigzanym Grupy Czerwona
Torebka, po tym dniu stala sie jednostkg wewnatrzgrupows i tak tez jest traktowana w powyzszych

tabelach
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** dnia 23 lipca 2013 roku ,DODO” Spotka Akcyjna zmienita nazwe na ,,Pizza Taxi" Spotka Akcyjna

21.1. Transakcje przeprowadzone z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach nie
odbiegajgcych od warunkow rynkowych.

W okresie od 01 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku Grupa przeprowadzita transakcje z
jednostkami powigzanymi z tytutu:

Sprzedaz na rzecz "Pizza Taxi" Spotka akcyjna

Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomosciach nalezacych do Grupy.
Refaktura kosztéw mediow.

Obstuga informatyczna.

Sprzedaz na rzecz Happy Profit S.A.

Prowadzenie ksigg rachunkowych i obsiuga kadrowo-ptacowa.

Sprzedaz na rzecz Adaptacja Sp. z 0.0.

Umowa najmu powierzchni handiowej w nieruchomosciach nalezgcych do Grupy.
Sprzedaz na rzecz Jedenasta — Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Sprzedaz sprzetu komputerowego.

Zakup od Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA
-Umowa o $wiadczenie ustug ochrony oséb i mienia.

Zakup od Druga — Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o uzywanie $migtowca i samolotu oraz infrastruktury i wyposazenia technicznego.
Umowa sponsoringu.

Zakup od "Pizza Taxi" Spétka akcyjna

Refaktura kosztow mediow.

Zakup od Happy Profit S.A.

Zakup srodkdw trwatych.

Umowa najmu samochodu.

Zarzadzanie systemem analitycznym, monitorowanie poprawno$ci danych, aktualizacja bazy
produktowej.

Zakup od Adaptacja Sp. z 0.0.

Prace adaptacyjne.

Zakup od Jedenasta — Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA
Umowa posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.

W okresie od 01 stycznia 2013 do 30 wrzesnia 2013 roku Grupa przeprowadzita transakcje z
Jednostkami Powigzanymi z tytutu:

Sprzedaz na rzecz Malpka S.A.
Umowa najmu powierzchni handiowej w nieruchomosciach nalezacych do Grupy.
Sprzedaz na rzecz "Pizza Taxi" Spotka akcyina (do dnia 23 lipca 2013 .DODQO” Spétka Akcyjna)

Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomosciach w nieruchomos$ciach w Opolu przy ulicy
Cieszynskiej, Czerwionce - Leszczynach przy ulicy Broniewskiego, Poznaniu przy ulicy Dymka oraz
Komornikach przy ul. Ks. Malinowskiego.

Zakup od Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o $wiadczenie ustug ochrony os6b i mienia.
Zakup od Malpka S.A.

Refaktura kosztow spotkania z kontrahentem.

Zakup od Druga — Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA
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Umowa o uzywanie $miglowca i samolotu oraz infrastruktury i wyposazenia technicznego.
Umowa sponsoringu.

Zakup od pana lreneusza Kazimierczvka

Przeprowadzenie szkolenia

22. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Jedna ze spélek zaleznych w dniu 8 pazdziernika 2014 roku dokonata wypowiedzenia umowy o
$wiadczenie ustug logistycznych, okres wypowiedzenia uplynie z kofcem kwietnia 2015 roku. Spotka
podjeta decyzje o wypowiedzeniu umowy, albowiem zamierza realizowaé we wiasnym zakresie ustugi,
ktore stanowily przedmiot umowy.

Ponadto w dniu 31 pazdziernika 2014 roku jedna ze spdlek w Grupie otrzymata pozyczke od spoiki
spoza Grupy na kwote 20.729 tys. PLN.
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PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie¢ i nazwisko

Prezes Zarzgdu Pawet Ciszek

Czionek Zarzgdu Tomasz Jurga

Czlonek Zarzadu Wiestaw Kostrzynski

Data Podpis

14 listopada 2014

14 listopada 2014 /

14 listopada 2014 . .

/

t

Sprawozdanie zostato sporzadzone przez

Giéwna K§ (/qgowa
Al‘;ta Janik
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